Montpellier

CCEUR CLEMENCEAU

DE VOS ENVIES...

KAUFMANABROAD



Capitale

regionale,
ville solaire

La languedocienne Montpellier fait partie des plus grandes
métropoles francaises. Méditerranéenne par excellence,
chaleureuse et dynamique, elle conjugue activités économiques

florissantes et douceur de vivre.

Ville universitaire, riche d’un patrimoine culturel et architectural
mélant histoire et modernité, elle affirme son identité et diffuse

une aura de jeunesse. Vivante et vibrante, Montpellier est unique.

| Fontaine du Pérou

Place de la Comédie

Plus de
proximité

De nombreuses opportunités d’évasion
AUX ALENTOURS

Supermarcheés,

commerces et services

de proximité, groupes scolaires,
centre-ville, ses commerces,
ses services et animations,
cinémas et musees,
restaurants, bars et cafés

Idéalement situé en hyper-centre, a seulement 10 minutes a pied de la place de la Comédie,
“Ceoeur Clémenceau” offre a ses résidents une palette de loisirs et d’animations, aussi large
que diverse. Le cceur de ville montpelliérain, point névralgique de la cité et rendez-vous
de la jeunesse étudiante, est en effet en perpétuelle effervescence.

On y trouve ainsi de nombreuses commodités mais aussi des activités culturelles et
sportives, des restaurants, des bars, des cafés, des musées... Tout a portée de main !
Et pour ceux qui aspirent au calme, ils pourront flaner dans le parc Clémenceau,
véritable parenthese de verdure a 100 metres de la réalisation.”

TRANSPORTS

Aéroport
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Aéroport International
Montpellier-Méditerranée a 20 mn™

Un environnement ouvert et accessible
Gare SNCF
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Gare SNCF Saint-Roch
a 15 mna pied ou 5 mn en voiture™

C’est dans le quartier Clémenceau, que “Coeur Clémenceau” vous
ouvre ses portes. Tres animé, il est doté de supermarchés, de
commerces de proximité et de tous les services nécessaires a un
quotidien épanoui. De plus, la réalisation n'est qu’a 15 minutes

a pied de la gare Saint-Roch.”
Tramway
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Tramway ligne 5, arrét Clémenceau au pied du site
Tramway lignes 2 et 4, arrét Rondelet a 10 mn™

Parfaitement desservi par plusieurs lignes de tramway et de
bus, son emplacement idéal permet de relier rapidement
et facilement tous les points de la ville.

Bus
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Bus lignes 6, 7 et 38,
arrét Lycée Georges Clémenceau au pied du site

Accés directs
78

Autoroute A9 a 15 mn™



L aissez-vous
ebloulr

“Ceoeur Clémenceau” présente une architecture contemporaine tres originale en parfaite adéquation avec les
canons esthétiques d’aujourd’hui. Parée de tons de blanc, la réalisation accroche le regard par sa luminosité
rayonnante, aux accents chaleureux.

Sa singularité tient dans ses différences de volumes, qui placés en avancée et en quinconce, rythment les facades et
créent un visuel hors du commun. De plus, I'utilisation du verre pour habiller les garde-corps ainsi que les grandes baies
permettent de souligner I'impression de légereté et de pureté que dégage déja I'allure trés claire de “Cceur Clémenceau’.

REGLEMENTATION

w5, THERMIQUE
’.9 2012

La nature comme compagne

“Coeur Clémenceau” fait partie d’un programme particulierement
innovant, concu comme un flot de logements s’articulant autour
d’'une grande place intérieure intégralement piétonne. La
reéalisation s’y integre harmonieusement et participe au
traitement qualitatif des espaces verts puisqu’un arbre pleine
terre trdbne dans chacun des jardins privatifs prolongeant

les habitations. Grace aux jardins potagers partagés, les
résidents pourront s'adonner a la culture des fruits et
légumes. Plaisir rare pour les citadins !

“Ceoeur Clémenceau”, comme le site qui I'accueille,
constitue un agréable lieu de verdure. C’est sur ce

cadre exceptionnel que s’ouvrent les généreuses
terrasses de la résidence.

Vue d’ensemble du collectif
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Vue d’ensemble du collectif

Coeur Clémenceau, une réalisation ouverte sur la ville

Un couple
animateur/régisseur.

Une aire de jeux
pour les enfants.
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Un emplacement
reservé aux
Food Trucks.

Un espace canin
végétalisé.

Un potager partagé.

Une promenade

botanique.
Un espace
de convivialité.
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Un foyer pérenne, qui vous ressemble

Au ceoeur d’un véritable village dans la ville, débarrassé de ses voitures et propice a la marche,
“Ceoeur Clémenceau” se pose comme une bulle de confort. Tout autour, la présence de
commerces, d’artisans et de nombreux lieux de convivialité favorisent I'échange, la curiosité, le
jeu des enfants... Et pour augmenter leur qualité de vie, la réalisation permet a ses habitants de
s’accorder le luxe de choisir le type de logement qui leur convient le mieux, avec la possibilité
d’ameénagements futurs en fonction de leur évolution.



Quvrez
le champ des possibles

Réalisation d’envergure, “Coeur Clémenceau” accueille un large choix
d’appartements du studio au 5 pieces duplex, ainsi que de véritables
maisons de ville ouvertes sur leur propre jardin et pourvues de 2 a 4
chambres. Les villas sont de plain pied ou édifiées sur 1 étage, tandis que les
immeubles sontcomposés d’1 a 5 étages. Lensemble dispose de piéces de vie
fonctionnelles, dont les surfaces optimisées bénéficient d'une belle exposition.

Et parce que chaque détail compte, “Ccoeur Clémenceau” est doté de finitions de
qualité telles que de nombreux rangements, une isolation phonique et thermique
parfaite ou encore un élégant carrelage en gres émaillé dans toutes les piéces.

Objectif confiance

Parce que nous nous soucions de votre tranquillité au quotidien, “Coeur Clémenceau”
est équipé de plusieurs éléments garantissant votre sécurité : des portes palieres a
serrure 3 points, acceés par interphone ou intratone pour certains.
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Vue terrasse ‘

Visuel & caractére d’ambiance
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L'éco-conception des Batiments RT 2012 garantit
un niveau de performance énergétique élevé:

7 Une conception optimisée et bioclimatique des batiments

tenant compte de l'orientation, des apports solaires, de
I'éclairage naturel, de l'inertie et de la compacité

7 Une maitrise des consommations énergétiques grace a une
isolation thermique renforcée et une meilleure étanchéité a l'air

7 La production d’eau chaude sanitaire est assurée par des
ballons thermodynamiques individuels

" Le chauffage est assuré par des panneaux rayonnants et
seches serviettes électriques ou des pompes a chaleur

7 Un confort d'été optimisé par la mise en place
d’occultations et un choix de vitrages performants,
permettant d’obtenir ainsi un controle solaire

Batiment économique
A Coeur Clémenceau
B()
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151 a 230

Batiment énergivore

(1) Le calcul conventionnel réglementaire indiquera une valeur de la consommation globale du bétiment qui sera exprimée en
KWhep/m2 SHONRT/an en énergie primaire.

La RT 2012 offre des avantages concrets:

” Réduction de plus de 50 % (par rapport a la RT 2005)
des dépenses énergétiques a conditions d’'usage
et climatiques identiques

" Garantie sur la qualité, le confort et la pérennité du logement

POUR VOTRE NOUVEAU
CADRE DE VIE

Kaufman & Broad vous garantit :

” LA QUALITE DE LADRESSE

Chaque site est choisipour son attrait, son calme, sa proximité avec les
écoles, les commerces et les transports en commun.

” LA QUALITE ARCHITECTURALE

La conception des plans, 'aménagement des volumes et la qualité
des prestations ainsi que ['utilisation de matiéres nobles contribuent
aussi a la réalisation de lieux de vie harmonieux.

” LA QUALITE DE SON SAVOIR-FAIRE

Nous sommes reconnus depuis de nombreuses années pour
la qualité de nos réalisations, notre professionnalisme et notre
accompagnement a chaque étape de votre projet immobilier.
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Ouvert de 10h30 a 12h30 et de 14h a 19h
(sauf dimanche et lundi)

CCEUR CLEMENCEAU

Avenue Georges Clémenceau
34000 Montpellier

KetB.com
0 800 544 000
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** Sources Mappy. © Crédits photos :

. Atypik Studio. Document non contractuel

e & partir du fer janvier 2013, a été mise en place par les pouvoirs

* Cette nouvelle Réglementation Thermique, obligat

: CREATOM

- Réalisation

. lllustrations non contractuelles



